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Svar pa medborgarforslag om att Salabostader ska ge
hyresgasterna inflytande i bolaget
INLEDNING
Rubricerat medborgarforslag inkom den 25 februari 2019 fran Rolf Meiding och
Lars Oberg.

Forslagsstallarna foreslar att kommunens allméinnyttiga bostadsbolag, Salabostader
AB, ska i sin bolagsstyrelse ha en ledamot vars boendeform i Sala kommun ar
hyresratt. Man hanvisar till § 1 i Allbolagen (2018:879), som &r lag om
allmannyttiga kommunala bostadsbolag.

Beredning

Missiv fran kommunstyrelsens ordférande 2021-01-11
Yttrande fran Salabostdder AB 2019-04-25
Medborgarférslag fran Rolf Meiding och Lars Oberg

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att
kommunfullméaktige beslutar

att anse medborgarforslaget besvarat.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att kommunfullméktige
beslutar

att anse medborgarforslaget besvarat.

Utdrag
Kommunstyrelsen
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KOMMUNSTYRELSEN
Anders Wigelsbo

Svar pa medborgarforslag om att Salabostader ska ge hyresgaster
mer inflytande i bolaget

Rubricerat medborgarforslag inkom den 25 februari 2019 fran Rolf Meiding och
Lars Oberg.

Forslagsstillarna foreslar att kommunens allmannyttiga bostadsbolag, Salabostader,
ska i sin styrelse ha en ledamot vars boendeform i Sala kommun ar hyresratt. Man
hanvisar till § 1 i Allbolagen (2018:879), som ar lag om allminnyttiga kommunala
bostadsbolag.

Forslagsstillarna hinvisar till tre motiv for att hyresgister ska vara representerade i
bolagsstyrelsen. Det forsta r att man anser att det i Salabostdder finns en bristande
kostnadseffektivitet vid hyresrenoveringar som sedan belastar hyresgésterna. Det
andra motivet ar héga driftskostnader och det tredje motivet ar bristfalligt boinflyt-
ande vid renoveringar.

Medborgarforslaget har remitterats till Salabostader for yttrande.

I yttrandet hinvisas till Salabostaders bolagsordning som dr antagen av
Kommunfullméktige, 2011-05-30, § 9, "Styrelsen ska besta av lagst fem ledamdter
med tvi-fyra suppleanter. Styrelsen utses arligen av kommunfullméktige i Sala
kommun fran tiden fran drsstimma intill slutet av ndsta arsstimma.
Kommunfullméiktige utser bland ledaméterna ordfdérande och vice ordférande i

bolagets styrelse.”

Styrelsen har enligt Aktiebolagslagen en sysslomannaliknande stallning i
forhallande till bolaget. Det innebér bland annat att styrelsen ar skyldig att visa
omsorg om bolaget och handla i bolagets intresse.

Ledaméter till bolaget styrelse utses av de politiska partierna representerade i
kommunfullmiktige. Nar kandidater tillfragas om uppdraget férutsatter
Salabostider att partierna tar hansyn till personlig lamplighet utifran
ansvarstagande, kunskap , intresse och tid att fullgdra uppdraget. Om enskilda
partier darutdver tar annan hansyn, likt forslagsstéllarna intention, kan eller ska

inte Salabostader ha ngra synpunkter pa.

Att ddremot, som forslagsstillarna foreslar, lata boendeform avgdra en kandidats
valbarhet for uppdraget, skulle enligt Salabostaders mening, vara begransande och
dartill administrativt svarhanterligt.

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Anders Wigelsbo

Kommunstyrelsen Véxel: 0224-74 70 00 Kommunstyrelsens ordférande

Box 304 Fax: 0224-188 50 anders.wigelsbo@sala.se

733 25Sala kommun.info@sala.se Direkt: 0224-74 71 00
www.sala.se
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SALA
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Kommunstyrelsen

Med hanvisning till ovanstiende foreslar jag att ledningsutskottet foreslr att
kommunstyrelsen hemstaller att kommunfullmiktige beslutar

att ansg medborgarférslaget bevarat

Anders Wigelsbo (C)
Kommunstyrelsens ordférande
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Svar pa remiss

Salabostéder har beretts mojlighet att yttra sig i ett remissvar angdende ett medborgarforslag
undertecknat Lars Oberg och HGF.

I medborgarforslaget foreslas att "kommunens allménnyttiga bostadsbolag Salabostider, ska i
sin styrelse ha en ledamot vars boendeform i Sala kommun &r hyresrétt.”

[ Salabostiders bolagsordning, antagen av Sala kommunfullméktige, § 9, stér, ”Styrelsen skall
bestd av lagst fem och hogst sju ledamdter med tva-fyra suppleanter. Styrelsen utses arligen
av kommunfullmiktige i Sala kommun for tiden fran drsstdimma intill slutet av nésta
drsstimma. Kommunfullméktige utser bland ledaméterna ordférande och vice ordférande i
bolagets styrelse.”

Styrelsen har enligt Aktiebolagslagen en sysslomannaliknande stéllning i forhallande till
bolaget. Det innebir bland annat att styrelsen &r skyldig att visa omsorg om bolaget och
handla i bolagets intresse.

Ledamoter till bolagets styrelse utses pa forslag av de politiska partierna ingaende i
kommunfullmiktige. Nér kandidater tillfrdgas antar vi att partierna i férsta hand tar hinsyn till
personernas laimplighet utifran ansvarstagande, kunskap, intresse och tid att fullgtra
uppdraget. Om enskilda partier dérutver tar annan hinsyn, likt forslagsstillarens intention,
kan och skall vi naturligtvis inte ha ngra synpunkter pa.

Att ddremot som forslagsstéllaren foreslér, lata boendeform avgora en kandidats valbarhet for
uppdraget, skulle enligt var mening vara begrdnsande och dértill administrativt svirhanterligt.

Hans Eljansbo
Ordforande
Salabostidder

Org.nr Postadress Besoksadress Telefon direkt Telefon vx

565352-0500  Box 63 Brunnsgatan 31 0224-858 00
73321 SALA Sala i
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Medborgarférslag (Presentation for fullméktige,
vid méte 2019-02-25)

Forslag
Kommunens allménnyttiga bostadsbolag, Salabostider, ska i sin styrelse ha en ledamot vars boendeform i Sala kommun

dr hyresratt.

Motivering
Allbolagen (2010:879), som &r lag om allménnyttiga kommunala bostadsbolag, tradde ikraft den 1 januari 2011. Den

inleds sa:
18 Med allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag avses i denna lag ett aktiebolag som en kommun eller flera
kommuner gemensamt har det bestimmande inflytandet 6ver och som i alimédnnytigt syfte
1. i sin verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter i vilka bostadsldgenheter upplats med hyresritt,
2. frimjar bostadsforsérjningen i den eller de kommuner som &r dgare till bolaget, och
3. erbjuder hyresgésterna majlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Allts3, jag upprepar, bolaget ska erbjuda hyresgésterna inte bara méjlighet till boinflytande — dvs inflytande i sitt eget
boende — utan dven inflytande i bolaget!

Det &r 3 tunga motiv for att hyresgéster ska vara representerade i bolagsstyrelsen:

1. Bristande kostnadseffektivitet som belastar hyresgisterna vid reneveringar

Salabostdders ledning anvdnder metoder vid renovering som &r flera ganger dyrare dn nédvéndigt. Detta eftersom
ALLA ligenheter i berérda fastigheter ska renoveras efter samma huvudmall - brytning av véggar och golv i samband
med stambyte — , oavsett standard och oavsett om renovering av ldgenheten skett nyligen. Detta ar sjdlvklart inte en
kostnadseffektiv 16sning. Det blir hyresgésten som betalar och det drabbar sérskilt den som har knappa marginaler redan
innan renoveringen.

Salabostiders nuvarande ledning motiverar detta med att man vill se till att framtida hyresgéster f&r mer &ndamalsenliga
ligenheter. Aven om de valda renoveringsmetoderna skulle leda till mer dndamalsenliga lgenheter om, sig 20-30 &,
vilket dr hogst osdkert, — dr det meningen att nuvarande kunder/hyresgéster ska bekosta denna hogst osékra satsning??
”Ja” séger VD enligt en artikel i Sala Allehanda den 2/1 nu i &r, ”Jag ger mig inte s3 ltt!”.

Det dligger bolagets styrelse att analysera ledningens atgérder noggrant och strama at tyglarna.

2. Hoga driftskostnader
Salabostider redovisar sjdlva en jamforelsevis stor driftskostmad — 71,5% av forvaltningskostnaderna mot ett genomsnitt

pa 55,3% for fastighetsbolag enligt fastighetsforvaltningsindex utarbetat av Fastighetsigarna med expertis frdn SCB.
Granskar man denna kostnad pa 95’705 tkr 2017 ser man att 17’396 tkr (18,2%) dr administrativa kostnader, vilket
alltsd inkluderar 1oner till foretagsledning, avgéngsvederlag, mm. Detta enligt Salabostéders egen arsredovisning 2017
(senast tillgangliga). Detta krédver analys och &tgérder frén bolagsstyrelse och dgare.

3. Bristfilligt boinflytande vid renoveringar

Ute pd bostadsomrddena fungerar boinflytande ofta acceptabelt, mycket beroende pé en fortjanstfull delegering till
kvartersvérdarna.

I samband med renoveringar dr boinflytandet fran hyresgésterna mycket begransat. Salabostdder har under forra aret
pabérjar tva renoveringar p4 Akra, Knostret 1, 54 ldgenheter (Stwandvégen 11, 13, 15) och Berget 1, 106 ligenheter
(Berggatan 7, 9, 11 och Véstermalmsgatan 15). 1bdda fallen har samradsgrupper fran berdrda hyresgéster bildats och
grupperna har blivit informerade om bolagets planer.

Det gavs vissa mojligheter att géra marginella d&ndringar mot planerad renovering — fargval och liknande. Men inga
mojligheter gavs for mer kostsamma ombyggnationer.

Ett exempel:

I Sala Allehanda har sékert flera av er nyligen l4st om toalettingdngen pd ligenheterna i Berget 1. Boende vill ha
ingdngen fran ett rum. Men Salabostdder bestdmmer dock, tvértemot dnskemaélen, att ingdngen ska vara fran koket.
Trots likvérd séikerhet mot vattenskador och likvirda kostnader.

Till kommunfullméaktige 190225-ver3.odt
Sida 1/2
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Ettannat exernpel pé dalig kundhantering och obefintligt boinflytande:

Salabostiders ledning har infort regler for sina befintliga kunder som béde ar fornedrande fér hyresgésterna och
administrativt kostnadsgenererande for bolaget:

Man stipulerar att personer som vill flytta inom bestandet — dven de som nedgraderar till en mindre och billigare
ldgenhet — ska inkomma med inkomstuppgifter till bolaget. Det gller dven de som skott sina betalningar exemplariskt
hela tiden de bott i bolagets lagenheter. Det géller ALLA.

Det visar nonchalans och okénslighet fér de ménniskor man har som kunder i en mycket grundlaggande verksamhet —
till tillhandah&llandet av boende.

Vip4 Hyresgastféreningen anser det sjalvklart att kunderna till Salabostider AB, dvs hyresgésterna, méste ha en verklig
insyn och mojlighet till inflytande genom en representation i Salabostéders styrelse.

Nii detta forum har mojlighet att éndra pa det har. S4 att Salabostiders hyresgéster ater kan fd kanna att de
bor bra, prisvirt, tryggt och trivsamt!

Sala, som ovan

Hyresgastforeningen Sala/Heby Fortroendevalda i forhandlingsdelegationen,
Siyrelsen, enhilligt beslut
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Rol f Meiding (ordférande) Lars Oberg (ordforande)
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